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Haftung, Ursache und Versicherungsschutz im Uberblick

Warum Schimmelschdaden besonders konflikttrachtig sind

Schimmel in Wohnrdumen gehort zu den hdufigsten Ursachen fUr Streit zwischen Mietern, Eigentimern,
Hausverwaltungen und Versicherern. Sichtbar wird oft nur das Ergebnis — die eigentliche Ursache liegt
jedoch meist tiefer und ist nicht immer eindeutig.

Viele Konflikte entstehen, weil zwei Fragen miteinander vermischt werden:

o Werist fUr den Schaden verantwortlich?
» Besteht dafir Versicherungsschutz?

Diese Ubersicht soll helfen, Schimmelsch&den sachlich einzuordnen. Sie ersetzt keine rechtliche oder
versicherungstechnische Beratung, zeigt aber auf, warum Haftung und Versicherungsschutz nicht automatisch
zusammenfallen und worauf es in der Praxis ankommt.

—

Haftung klart Verantwortung — Versicherung entscheidet iber Leistung

Die Haftungsfrage beantwortet, wer grundsatzlich fir einen Schaden verantwortlich ist. Sie ergibt sich aus
mietrechtlichen, zivilrechtlichen oder vertraglichen Regelungen.

Ob eine Versicherung den Schaden Ubernimmt, ist davon unabhdngig. Versicherungsschutz richtet sich nach der
konkreten Schadenursache und nach den Bedingungen des jeweiligen Versicherungsvertrags. Eine gekldrte
Haftung bedeutet daher nicht automatisch, dass eine Versicherung leistet.

Gerade bei Schimmelschaden wird dieser Unterschied hdufig unterschatzt.
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Die Ursache entscheidet Gber den moglichen Versicherungsschutz

Ob und welche Versicherung im Einzelfall leisten kann, hangt mafigeblich von der Ursache des Schimmels ab.

Typische Konstellationen:
* Bauliche Mangel (z. B. W&rmebricken, mangelhafte Abdichtung)
— moglicher Bezug zur Wohngebdudeversicherung, abhdngig vom Vertragsumfang
e Wasserschdden (z. B. Rohrbruch, Leitungswasserschaden)
— Wohngebdudeversicherung fir Gebdudeschdden
— Hausratversicherung fir beschadigte bewegliche Gegenstdande
* Nutzerbedingte Feuchtigkeit (z. B. ungeeignete Nutzung, fehlende Liftung)
— in der Regel kein Versicherungsschutz
e Elementarereignisse (z. B. Ruckstau, Uberflutung)
— nur bei bestehender Elementarversicherung

Entscheidend ist nicht das sichtbare Schadensbild, sondern die nachvollziehbare Ursache.

In der Schadenbearbeitung wird haufig von Annahmen ausgegangen, die einer genaueren Prifung nicht standhalten:

¢ Der Vermieter haftet, also zahlt die Versicherung automatisch.”
e ,Schimmelistimmer ein Fall fUr die Hausratversicherung."

o Ein Gutachten klart automatisch die Versicherungsfrage.”

¢ ,Dasregelt sich im Schadenfall.”

Praxis-Hinweis
Schimmelschaden entstehen selten plétzlich, sondern entwickeln sich Uber einen Idngeren Zeitraum. Eine frihzeitige
Einordnung der Ursache und der bestehenden Absicherung hilft, spatere Unsicherheiten und Konflikte zu vermeiden.

FAZIT

Schimmel ist kein Randthema, sondern ein relevantes Kosten- und
Haftungsrisiko. Entscheidend ist nicht nur die rechtliche Verantwortung,
sondern die saubere Trennung von Ursache, Zustdndigkeit und
Versicherungsschutz.

Diese Ubersicht dient der allgemeinen Orientierung und ersetzt keine rechtliche oder versicherungstechnische Beratung im Einzelfall.
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